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Tornet reser sig dver allt annat

Du kan se ditt hem fran foajén i nya konserthuset, det dr
bara att lyfta blicken mot himlen! Promenaden hem tar
sju-atta minuter, men redan sett fran stan star det klart att
ditt hus dr ndgonting utdver det vanliga. Byggnaden reser
sig sa hogt att den tagit plats i Uppsalas siluett. Centralt
beldgen i den del av Kapellgdrdet som ligger ndrmast
resecentrum vantar din bostad med sina varierade och
spannande fasader.Vissa av tegelsorterna dr ndstan svarta
och har sdllan skymtats norr om Danmark.Vore det inte
for avstandet kunde du nog se dnda dit — utsikten fran din
balkong dr ndmligen fri. Nagra lagenheter har till och med
tvad balkonger: Andra har terrass. Och alla har tillgang till

nagot sd ovanligt som egen parkering i ett garage som du
bekvdmt ndr med samma hiss som du tar hem.

Over allt annat — Ljuset

[ tvda av hornen har det atta vaningar hdga huset fatt en
tornliknande karaktdr, vilket understryker att det har ar
ett kvarter som satter sin egen standard. Samma sdrart
g6r sig pamind ndr du korsar den gréna, ljusa innergarden.
Ldgenheterna erbjuder rikliga valmaéjligheter; till exempel
fyra olika kombinationer kék/vardagsrum. Dessutom
"Loggia”, ditt eget ljusrum for aktiviteter eller avkoppling.
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Teknisk beskrivning

Grundlaggning

Stomme

Balkonger,
terrasser

Balkongfronter

Yttervaggar

Ytskikt yttervagg

Mellanbjalklag

Yttertak

Gjuten bottenplatta pa palar

Bédrande véggar av betong. Birande stal-
pelare inbyggda i yttervaggar

Prefabricerade balkong- och terrass-
plattor av betong

Metallstomme med fyllnad av glas mot
gata, "pinnardcke” mot gard

Utfackningspartier av trdreglar med mel-
lanliggande isolering och invandig beklad-
nad av gipsskivor.

Puts pa mineralull samt fasadtegel med
bakomliggande isolering. Trapanel pa vissa
balkonger.

Betong

Takstolar, takbalkar av trd med raspont
och papp. Bekldadnad av bandtéckt plat

Lagenhetsskiljande

vaggar

Lattvaggar

Fonster

Entrépartier

Betong

Regelstomme av tri eller plat. Bekladnad
av gipsskivor.

Véggar runt storsta sovrum och vatrum
forses med ljudddmpande isolering

Utvéndigt aluminiumkladda trafénster.
Ljudklassade dar sa erfordras

Metall. Entréer mot gata har porttelefon

Ventilation

Telefon/TV/
Internet

Uteplats

Forrad

Cykelrum

Soprum

Parkering

Mekanisk franluft i kok, vatrum och storre
kladkammare. Tilluft via yttervaggsventiler
bakom radiatorer i Gvriga rum. Atervin-
ning dar energin ur franluften anviands for
att vdrma tappvatten och radiatorvatten.
Separata spisflaktar i koken

Fastigheten ar ansluten till Telia Triple Play
bredband. Detta innebdr att fastigheten
forsérjs med Tele, TV och data via fiber
och att ett lokalt nat finns uppbyggt for
forsénning till och i lagenheterna. Ca |5
TV-kanaler, IP-telefoni och internet upp
till 1OMb/s ingar i arsavgiften

Alla ldgenheter har uteplats, balkong
eller terrass. Uteplatser har beldggning
av marksten, balkonger och terrasser av
betong

Lagenhetsforrad av ndtvdggar inredda
med hylla och stang placerade i kdllaren

Separata cykelrum finns i killaren. Cykel-
stéll finns utvandigt vid vissa entréer samt
pa garden

Soprum finns i separat utrymme i bo-
stadshuset med entré utifran

P-platser finns i garage i kdllare samt pa
kvartersgata

Ovriga gemensamma

med kodlas, entréer mot gard har kodlas utrymmen
Uppvarmning Fjarrvarme, vattenburen varme med
radiatorer under fonster
Forklarin
orklaring
|| GARDEROB DISKMASKIN
1 SkMIDoRRGARDEROS ] 409K AR
LINNESKAP KOMBIMASKIN
STADSKAP TVATTMASKIN
SPISHALL TORKTUMLARE
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KYL/FRYS o STUPROR
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MED UGN OCH MICRO INSYNSSKYDDAD VID UTEPLATS

STAKET

VID UTEPLATS

U-TAK UNDERTAKSHOJD

RUMSHOJD = 2,5 M OM EJ ANNAT ANGES
FONSTERBROSTNING 0,7M OM EJ ANNAT ANGES
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Barnvagnsrum finns intill trapphus i
kéllaren.
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Inredningsval

JM Orriginal

For din nya bostad finns en fardig originalinredning fram-
tagen som ingdr i priset for din nya bostad. Det finns dven
ett utbud av inredning som kan vdljas utéver original.
Utbudet &r valt speciellt for ditt projekt och presenteras |
Inredningsguiden, dar dven kostnaden for respektive alter-
nativ framgar. JM reserverar sig for forandringar som kan
ske i leverantdrernas sortiment, det kan da bli aktuellt att
ersdtta en utgdende produkt med en likvardig.

Inredningsmote och visning

Nar du har bestdmt dig for en bostad och tecknat upp-
latelseavtal kommer du att bli kontaktad av projektets
inredningsansvarige for att boka in en tid for inrednings-
mote. P4 métet presenteras din bostads originalinredning
samt mojliga inredningsval.

Priser

| bostadens pris ingdr originalutférande och samtliga pri-
ser i Inredningsguiden &r inklusive moms. Priserna dr mel-
lanskillnaden fran M Original och giller som tillagg och i
forekommande fall, for utbyte mot originalutférandet.Vid
eventuella projekteringsandringar tillkommer en grund-

avgift f6r upprattande av nya ritningar. | priset ingdr mon-
tering om inte annat anges.

Bestillning

Du kommer i ett tidigt skede att fa information om
stopptid for bestdlining av inredning ut&ver originalin-
redningen. Det dr inte mojligt att gbra bestdliningar efter
stopptidens utgang. Ar bestillningen inte gjord fére
stopptidens utgang, inreds bostaden enligt JM Original.

Betalningsvillkor

En dellikvid om 50 procent av inredningskostnaden er-
ldggs mot faktura inom 30 dagar efter utford bestélining.
Resterande del betalas mot faktura senast pa tilltrddes-
dagen.Vid bestélining f6r mindre dn 10 000 kr faktureras
hela beloppet och erldggs inom 30 dagar.

Fakturan kan betalas via plus- eller bankgiro.Var noga med
att ange ditt kund- och fakturanummer (finns pa faktu-
ran). Detta gdller dven vid betalning via Internet. Kvitto pa
slutbetalda inredningsval samt slutbetald insats visas upp
vid nyckelutldmningen.
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Rumsbeskrivning

Generellt
Entrédorr

Las entrédorr
Innerdérrar
Fonsterbankar
Las fonsterdorr

Handdukstork

Rumshéjd

Hall
Golv
Sockel
Véggar
Tak
Ovrigt

Vardagsrum
Golv

Sockel

Véggar

Tak

Ovrigt

Kok
Golv
Sockel
Véggar
Tak
Vitvaror

Ovrigt:

40

Ljudklassade dorrblad av trd med
dorrkarm av stal. Mekanisk ringklocka
Assa 410 Evo

Vita innerddrrar med vit karm
Natursten pa konsoler
Fonsterdorrar pa den nedersta
bostadsvaningen forses med Ias

Ett vatutrymme per lagenhet har en
elektrisk handdukstork som original
2500 mm i normalplan, pa vindsvéaningar
med terrasser lutande tak med ldgsta
hojd 2400 mm

Ekparkett

Eklaserad furu

Tapet

Malat

Inredning av skjutddrrsgarderob eller
kapphylla och garderob enl. planritningar

Ekparkett
Eklaserad furu
Tapet

Malat
Fonsterbankar

Ekparkett

Eklaserad furu

Tapet, malning

Malat

|2 rok: Spishéll infdlld i bankskiva med
underliggande ugn inbyggd i bankskap,
diskmaskin under bankskiva intill disk-
béankskap, micro i dverskap, kombinerad
kyl/frys hdjd ca 1850 mm, rostfri spiskapa
med flakt

3—6 rok:Typ |:Spishdll infalld i bankskiva,
diskmaskin under bankskiva intill disk-
bankskap, ugn och micro inbyggda i hog-
skap, separat kyl och frys hojd ca 1850
mm, rostfri spiskdpa med flakt

Typ 2: Spishall infdlld i bankskiva med
underliggande ugn inbyggd i bankskap,
diskmaskin och micro inbyggda i hogskap,
separat kyl och frys hojd ca 1850 mm,
rostfri spiskapa med flakt

Skapsnickerier hdjd 2250 mm med tak-
anslutning, i Igh med lutande innertak
2390 mm utan takanslutning. Malade vita
luckor med ddmpning pa gangjarnen,
bénkskivor i laminat, underskap med dam-
pade utdragslador, rostfri slat diskbank,
kakel ovan badnkskivor. Fénsterbankar

Sovrum
Golv
Sockel
Véggar
Tak
Ovrigt

Ekparkett

Eklaserad furu

Tapet

Malat

Fonsterbankar. Skapinredning enligt
planritningar

Kladkammare

Golv
Sockel
Véggar
Tak
Ovrigt

Ekparkett

Eklaserad furu

Malade

Malat

Hyllor med klddstang, omfattning
enl planritningar

Loggia, arbetsrum

Golv
Sockel
Véggar
Tak
Ovrigt

WC/Bad
Golv
Véggar
Tak
Vitvaror

Ovrigt

Ekparkett
Eklaserad furu
Tapet

Malat
Fonsterbankar

Klinker

Kakel

Malat

| -2 rok: Kombimaskin, tvatt och tork
3—6 rok: Tvdttmaskin och kondenstork-
tumlare.

Kommod med handfat b=600 mm, spe-
gel halogenbelysning,

el-/rakuttag pa vagg, wc-stol, handduks-
hadngare, kladkrok toalettpappershéllare.
|2 rok: Overskap pa vigg ovan kombi-
tvattmaskin. Duschhhdrn av glas

3—6 rok: Bankskiva éver tvdttmaskin och
torktumlare. Overskap pa vigg ovan
bankskiva. Belysning med eluttag under
overskapen. Badkar

WC/Dusch i 4-6 rok

Golv
Véggar
Tak
Ovrigt

Klinker

Kakel

Malat

Handfat med porslinspelare, spegel,
duschvdgg av glas, we-stol, handduks-
hadngare, toalettpappershallare., el-/rak-
uttag pa vdgg
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Forsaljning och ekonom

Forsiljning av bostader
Bostdderna férmedlas genom JM AB.

Bokningsavtal

Inom en vecka fran att bokningsavtal har tecknats ska en
bokningsavgift om 20 000 kr erldggas, i samband med det-
ta uppréttas en boendekalkyl. Om blivande kopare viljer
att inte teckna upplatelseavtal dterbetalas bokningsavgiften
reducerad med en administrationsavgift pa 7 000 kr och
JM dger rétt att anvisa bostaden till annan kdpare. Bokning
sker sa ldnge arbetet med kostnadskalky! eller ekonomisk
plan pagar. Innan kostnadskalky! afternativt ekonomisk plan
registrerats, kan inte forhandsavtal uppréttas eller upp-
latelse av bostadsritt ske.

Upplatelseavtal och dellikvid

Nér bostadsrattsféreningen ar bildad och har erhallit
Bolagsverkets tillstand att upplata bostadsratt, ska uppla-
telseavtal tecknas och i samband med detta beviljas med-
lemskapet. Detta berdknas ske med start sommaren 2010.
Vid detta tillfdlle erldggs en dellikvid om |0 procent av
priset, dock max 100 000 kr. Dellikviden kan avrdknas med
tidigare erlagd bokningsavgift.

Innan styrelsen i féreningen undertecknar upplatelseavtalet
ska den préva om du kan godtas som medlem i féren-
ingen. | samband med detta gérs en kreditupplysning och
det kontrolleras att boendekalkylen fortfarande ar aktuell.
Prévningen ar en kontroll av din ekonomi och allminna
betalningsférmaga. For att uppfylla fastighetsméaklarens
skyldigheter i enlighet med lagen om &tgdrder mot pen-
ningtvatt kommer fastighetsmaklaren i samband med un-
dertecknande av upplételseavtal utféra identitetskontroll,
ta en kopia av uppvisad godtagen legitimationshandling
samt forvara kopian i fem ar.

Insats och manadsavgifter
Framgar av prislista eller den ekonomiska planen.

Slutbetalning

Senast pa tilltrddesdagen ska resterande del av insats och
upplatelseavgift vara betald. Kvitto pa fullgiord betalning
ska uppvisas i samband med utlimning av nycklarna till
bostaden.

Arsavgift
Arsavgiften betalas, manadsvis i forskott, fran och med
tilltrddesdagen.

Tilltrade

Senast vid tilltrddet dverldmnas en sa kallad sk&tselpdarm
med information om bland annat sjélva fastigheten och
skotselanvisningar for ingdende material.

Besiktningar

Slutbesiktning av bostaden gérs innan du tilttrdder bosta-
den. Besiktningen utfors av en besiktningsman (utsedd av
bostadsrittsféreningens styrelse) som kontrollerar utférda
arbeten.Vid besiktningen deltar dven en representant fran
bostadsrittsféreningen och en fran entreprendren. Du bor
ocksa ndrvara for att kunna framféra synpunkter till be-
siktningsmannen samt kontrollera eventuella inredningsval.
Kallelse kommer att skickas ut i god tid fore besiktnings-
datum.

Efterbesiktning sker ocksa innan tilltrddet. Syftet med efter-
besiktningen ar att kontrollera att de eventuella fel och
brister som patalats vid slutbesiktningen har atgardats.

Garantibesiktning gors cirka 2 ar efter slutbesiktningen.
Har noteras fel som framtrdtt under garantitiden.

Villkor i 6vrigt

Ovriga villkor framgar av upplételseavtalet och bostads-
rattsforeningens stadgar som du erhaller i samband med
undertecknandet av upplatelseavtalet.
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Bo | bostadsratt

Trygghet i boendet

Att bo med bostadsrdtt innebdr att du tillsammans med
ovriga medlemmar i bostadsrattsforeningen dger och
forvaltar bostdderna och andra gemensamma anldgg-
ningar som ingdr i féreningens egendom. Du har stindig
besittningsratt till din bostad och kan inte bli uppsagd av
foreningen forutsatt att du skéter dina skyldigheter gen-
temot dem. Du har dven rétt att sélja din bostad till vem
du vill. Bostadsréttsforeningens styrelse kan dock neka
kdparen medlemskap i foreningen om kdparen t ex. har
betalningsanmarkningar.

Medbestimmande

Nér du forvdrvat en bostadsrdtt dr du ocksd deldgare |
foreningens samtliga tillgdngar. Du och dina grannar be-
stdmmer Gver era bostdder genom den styrelse som ni
vdljer vid den arliga féreningsstdimman. Den styrelse som
initialt bildar féreningen skdter verksamheten till drsstam-
man efter det att fastigheten ar fardigstalld. Under denna
period véljs de boende successivt in i styrelsen.

Boende till sjalvkostnad

Du som vill bo med bostadsrdtt betalar en insats och
upplatelseavgift for att fa flytta in i din nya bostad. Du
betalar dven en arsavgift som ska tdcka din bostads andel
av féreningens kostnader sdsom rdntor och amorteringar
pa lan samt drift- och underhaliskostnader: Arsavgiften
betalas manadsvis i forskott fran och med tilltrddesdagen.
Eftersom foreningens medlemmar sjdlva férvaltar bosta-
derna och de gemensamma anldggningarna har du i hog
grad majlighet att paverka driftkostnaderna. Du bor till
sjdlvkostnadspris.

Trygghetspaket
JM har sedan ménga ar ett trygghetspaket for att gora bo-
stadsrétten till en sdker boendeform och trygg investering

for dig. Grunden for trygghetspaket dr det omfattande
kvalitetsarbete som |JM bedriver sedan mer an 20 ar till-
baka samt var miljopolicy som sdtter livsmiljén i centrum.

Trygghetspaket innebir i korthet:

*» Ett ekonomiskt beslutsunderlag (boendekalkyl) tas
fram till varje kund infér kdp av en bostad. Detta byg-
ger pa kundens ekonomi och visar hela kostnaden for
boendet.

* Bostadsrittsforeningens ekonomiska plan granskats av
tvd av Boverket auktoriserade intygsgivare, som intygat
att planen vilar pa tillforlitliga grunder.

* En sdkerhet f6r betalda insatser utfdrdas av AB Bo-
stadsgaranti. AB Bostadsgaranti dgs till halften av staten
och till halften av Sveriges Byggindustrier.

* JM forvdrvar dessutom ldgenhet som inte upplatits
med bostadsritt senast pa avrdkningsdagen pa villkor
enligt ekonomisk plan. P4 det sdttet drabbas inte féren-
ingen av minskade intdkter fran insatser och arsavgifter.

» Garantitiden for byggnadsarbetena dr tva alternativt
fem dr.

* En byggfelsforsakring tecknas, férsakringen géller fran
slutbesiktningen och tio ar framat. Om det i ndgot av
vara projekt under tio ar efter slutbesiktning intraffar
en skada till foljd av fel i fasadkonstruktionen och/el-
ler fasadarbetets utforande, som inte regleras genom
byggfelsforsakringen, kommer JM att svara for att ska-
dan atgdrdas.

* Du kan skjuta upp din inflyttning med upp till tre ma-
nader om denna av nagon anledning inte kan ske pa
utsatt datum.

Forvaltning
Bostadsrdttsféreningen administreras och forvaltas av
JM AB under garantitiden.




JMs miljdarbete

Det ska vara latt att leva miljovanligt och med bra inom-
husklimat i en bostad byggd av M. Alla vara hus lever upp
till en rad specificerade krav pa metoder och tekniska
|6sningar som bade ska minska miljdbelastningen och

ge en god inomhus- och livsmiljé. Miljdhdnsyn ar ocksa
ekonomiskt férdelaktigt, eftersom energi- och vattensnala
installationer ger ldgre hushéllskostnader.

Lagenergihus

JM bygger lagenergihus.Vilisolerade och tdta vdggar mini-
merar energianvandningen, samtidigt som valdimensio-
nerad ventilation haller luften frisk och tillvaratar varmen
genom vdrmedtervinning.

Alla hus har vattenburna uppvarmningssystem.Varmekalla
ar fidrrvarme kombinerad med varmepump. Det sparar
energi och ger ldgre uppvarmningskostnader; jamfért med
exempelvis direktverkande elradiatorer. Elektrisk hand-
dukstork dr inte en primar varmekadlla.

Bostdderna ar utrustade med energisnal kyl och frys
(klass A), tvdttmaskin, diskmaskin och torktumlare.Ventila-
tionssystemet dr energisnélt och lagenergiarmaturer an-
vands i allminna utrymmen.

Stora fénsterytor ger ljusa bostdder — samtidigt ar
fonsterytorna ofta stora "energibovar”. Darfér ar samtliga
fonsterkonstruktioner i JMs nya bostdder extra varmeiso-
lerande.

Genom att varmvattenanvandningen méts individuellt i
varje lagenhet far du battre kontroll ver din varmvatten-
forbrukning och over dina energikostnader.

Naturliga material

JM tilldmpar férsiktighetsprincipen, vilket innebér att vi
vdljer bort produkter redan vid misstanke om negativ
miljopaverkan .

Via var miljévarudatabas kontrollerar vi alla byggproduk-
ter som kan tédnkas orsaka miljéproblem. Pa s sitt und-
viker vi hélso- och miljéfarliga @mnen i vara hus, som t ex
mjukgdrare i plaster (exempelvis ftalater) och bromerade
flamskyddsmedel.

JM anvénder i sd stor utstrackning som majligt beprévade
naturmaterial som trg, sten, kakel och klinker. Om vi na-
gon gang inreder med regnskogstra kravs att det dr odlat
och FSC-markt, vilket innebar att tramaterialet dr krav-
och réttvisemarkt enligt internationellt framtagna regler.

Allergihansyn
Alla JMs bostdder har helt PVC-fria yt- och tatskikt,
eftersom forskning visar pa ett mojligt samband mellan

allergiska besvar hos barn och PVC-plast.Vi avstar dven
fran vissa sarskilt allergiframkallande trdslag, som till exem-
pel Réd Ceder, Santos palisander, Merbau och Sapele.

| planteringarna som omger JMs hus véljer vi vixter och
trad som &r giftfria och lampliga for allergiker; som dppel-
trdd och rosor.

Kaillsortering
Alla JMs bostédder &r utrustade for kdllsortering av avfall.

Fuktsdkring

Genom flera olika skyddsatgarder minimeras risken for
fuktrelaterade problem i JMs bostdder. Fuktsékring finns
alitid i diskbédnkskap och under diskmaskin, kyl och frys.

| badrummen stélls extra hdga fuktskyddskrav, i enlighet
med Byggkeramikradets rekommendationer.Vi anvander
tatskikt med hogt sé kallat anggenomgangsmotstand. | stél-
let for vanliga gipsskivor anvander vi sérskilt vattentaliga
skivmaterial i badrum. Motsvarande skivor anvdnds dven i
putsade fasader.

Samtliga installationsarbeten uppfyller kraven enligt
branschreglerna ""Saker vatteninstallation”.

Bra inomhusluft
Luften som gar in i bostaden via ventilationssystemen
renas med luftrenande filter.

God elmiljo

JM minimerar exponeringen for elektriska och magnetiska
falt i bostaden, i enlighet med forsiktighetsprincipen. Tack
vare ett femledarsystem begrdnsas de magnetiska félten

i hela fastigheten, och vi undviker att placera elcentraler i
anslutning till sovrum.

God ljudmiljo

JMs bostdder dr generellt tystare dn vad svenska bygg-
regler krdver, eftersom vi vet att stérande ljud och buller
av manga uppfattas som det stdrsta problemet i boende-
miljon. Extra tjocka vdggar och bjdlklag ger mycket god
ljudisolering mellan lagenheterna och hoga ljudkrav stills
pa ventilations- och varmesystem.Vara ytterdérrar haller
god ljudklass och brevinkast i dérrarna ersatts med post-
boxar i trapphusens entréer.

Klimatarbete

JM gick 2007 med i BLICC (Business Leaders Initiative
on Climate Change), som &r ett nitverk for foretag som
arbetar aktivt och konkret med klimatfragan. Foretagens
arbete syftar till att identifiera och genomfdra atgarder
som minskar koldioxidutsldppen och samtidigt &r 16n-
samma for féretaget.
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