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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrdkning En sammanstéllning Over
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for
utgif-ter for reparationer i en
bostadsrattslégen-het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intékter som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura &nnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsréatt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsagare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Tornet 2, med séte i Uppsala, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022,
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelse.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgora frdgan om
medlemskap.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 oktober 2020.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 7 april 2010 forvirvat fastigheten Kvarngérdet 62:5 i Uppsala kommun. Lagfart

erholls den 27 januari 2011.

P& foreningens fastighet har det uppforts ett flerbostadshus i 5-8 vaningar med totalt 61
bostadsrittsldgenheter, totala boytan ca. 5 283 kvm och tva lokaler med en total uthyrningsbar yta om ca.
273 kvm. Foreningen disponerar dver 59 parkeringsplatser varav 45 i garage, 10 biluppstillningsplatser
med eluttag for motorviarmare samt 4 MC-platser.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det barnvagnsforrad, stddrum, soprum och forrad. I fastigheten finns det dven

lagenhetsforrad i kéllarvéning.

Gemensambhetsanldgening

Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanldggning GA1 avseende korvig, anordning for
avledande av dagvatten med brunnar och belysning. VA-ledningar och GA2 avseende vattenledning,
anordning for avledande av dagvatten med brunnar, garage inklusive nedfart, soprum for
uthyrningslokaler, cykelforrad, innegard exklusive uteplatser tillhdrande bostidder samt eventuella andra
for fastigheten erforderliga gemensamma anlédggningar.




Brf Tornet 2 2(14)
Org.nr 769621-1080

Visentliga servitut

Servitut avseende utrymme for tio lagenhetsforrad i kdllaren i angransande fastighet, Torngatan 24 och
32, till formén for foreningens fastighet ska bildas, inkluderande ritt till &tkomst, dvs rétt att nyttja hiss,
trappor och géngpassager.

Servitut avseende utrymme for vattenledning i kéllare till forman for angrénsande fastighet, inkluderande
ratt till atkomst dvs. rétt att nyttja hiss, trappor, gdngpassager och ldgenhetsforrad.

Foreningens fastighet belastas av servitut for allmén gang- och cykeltrafik. Féreningens fastighet ar
belastad med ledningsratt for starkstromskabel med rattighetsbeteckning 0380-94/15.1.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Byggnaden fardigstélldes 2011 och har asatts virdear 2011.

Bostadsldgenheterna ar efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar, darefter belastas de
med halv fastighetsavgift ar sex - tio. Fran och med 2022 utgar full fastighetsavgift. For lokaler belastas
foreningen med fastighetsskatt pa 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med ML Mark & Byggservice om teknisk forvaltning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 14 april 2010.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 591 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall gors enligt stadgar, enligt upprittad underhallsplan, med

450 tkr per &r.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 7 juni 2022 haft f6ljande sammanséttning:
Tomas Xavier Ledamot Ordforande

Tobias Lindstrom Ledamot

Ann Christoffersson Ledamot

Hakan Hjortsmark Ledamot

Lia Lundin Suppleant

Lisa Nordahl Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret héllit 12 st protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.
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Revisorer
Niklas Feiff Ordinarie

Valberedning
Tomas Wingvist Sammankallande

Lars Olov Urfjill

Visentliga hindelser under rdikenskapsdret

- Installation av nytt taggbaserat passersystem med porttelefon.

- Byte av foreningens samtliga vatten- och elmitare och samtidigt.
- Byte av leverantr av métdata for vatten och el.

- Installation av ny kamera i soprummet.

- Nytt avtal med Telia Triple Play.

- Stamspolning av fastighetens samtliga avloppsror.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 96 medlemmar. Under éret har 4 6verlatelser skett och ingen
andrahandsuthyrning har beviljats.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4482 4213 4416 4325
Resultat efter finansiella poster -409 -305 -445 -331
Soliditet (%) 74 73 73 73
Arets resultat exkl avskr. 983 1071 931 1033
Fastighetslan/kvm 8 348 8 485 8 622 8 741
Arsavgifter/kvm, kr 591 523 591 591

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med bostadsréttsarea.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

3(14)

2018
3701
-728
73
601
8 897
591
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

65 001 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 65 001 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgifter

64 234 000

64 234 000

Fond yttre

underhall

1490 800

356 875

1 847 675

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
iansprakta fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-3396 077 -304 957
-661 832 304 957
-408 906
-4 057 909 -408 906

-4 057 910

-408 906

-4 466 816

450 000

-91 903

-4 824 913

-4 466 816

4(14)

Totalt

127 024 766

0
-408 906

126 615 860

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4481 572
-105
4 481 467

-2591 871
-382 655
-139 513

-1377397

-4 491 436

-9 969

957

-399 894

-398 937

-408 906

-408 906

5(14)

2021-01-01
-2021-12-31

4213423
4747
4218170

-2 242 482
-305 891
-125 420

-1376 025

-4 049 818

168 352
374

-473 683
-473 309

-304 957

-304 957
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos entreprendr

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2022-12-31

169 676 277
184 720
525061

170 386 058

170 386 058

5000
1564 796
180 009
1749 805

125 742
125 742
1 875 547

172 261 605

6 (14)

2021-12-31

170 998 482
239417

19 305

171 257 204

171 257 204

5000
1441 813
165977
1612 790

124 908
124 908
1737 698

172 994 902
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2022-12-31

129 235 000
1 847 675
131 082 675

-4 057 910
-408 906

-4 466 816
126 615 859

43 377 685
43 377 685

724 508
700
524768
272 528
-3316
748 873
2268 061

172 261 605

7(14)

2021-12-31

129 235 000
1 490 800
130 725 800

-3396 077
-304 957
-3701 034
127 024 766

44102 193
44102 193

724 508
700

234 679
212 263
42 008
653 785
1867 943

172 994 902
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-408 906
1392127
60 265

1043 486

-70 231
290 089
49 763
1313107

-520 981
-520 981

-724 508

-724 508

67 618

1 460 406
1528 025

8(14)

2021-01-01
-2021-12-31

-304 957
1376 025
2501

1073 569

-130 604
15998

-16 306 329
-15 347 366

15753 672
15753 672

406 306

1 054 100
1 460 406
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

9(14)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) K2 om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

P-plats och garage
Kabel-TV och bredband
Debiterad fastighetsskatt
Elavgifter
Vattenavgifter
Avgiftsbortfall

100 ar
5ar

2022

3124 188
404 820
458 194
146 400

12 902
262 533
72 535

0

4 481 572

2021

3124 188
393 744
460 600
146 400
10 944
264 284
73 612
-260 349

4213 423
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Systematiskt brandskyddsarbete
Hisskostnader
Myndighetskrav
Besiktningskostnader
Hyra garage
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-TV och bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Bredband (foreningens eget)
Datorkommunikation

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan

Ovriga poster

2022

131 266
1983
147 238
13379
18 509
20 783
2250
44 087
5080
3003

0
29179
171 336
1 949
91 903
894 677
400 423
177 734
162 755
73 862
169 035
30803
638
2591872

2022

73 280
92 659
3756
19 659
12 457
0
22215
17 413
109 547
0

0
11375
20 294
382 655

10 (14)

2021

106 865
0

132 498
11738
17 083
43 594
0

41 532
0

0

4 000

0

209 266
8402
93125
545 553
395973
177 583
124 664
63 801
148 813
114 034
3957

2 242 481

2021

62120
44 469
6572

6 656
7066
4532
2900
18 594
121 367
2200
2413
11108
15893
305 890
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Arvode valberedning
Utbildning/kurs
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgdende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022

96 151
3500
12 000
0

27 862
139 513

2022-12-31

129 849 070
129 849 070

-10 850 588
-1322 205
-12172 793

52000 000
52 000 000

169 676 277

136 400 000
66 928 000
203 328 000

2022-12-31

350 578
-58912
291 666

-111 161
44 182
-39 967
-106 946

184 720

11 (14)

2021

96 000
0

2 000
1931
25489
125 420

2021-12-31

129 849 070
129 849 070

-9 528 383
-1322 205
-10 850 588

52 000 000
52 000 000

170 998 482

101 400 000
48 812 000
150 212 000

2021-12-31

350 578
0
350 578

-70 212
0

-40 949
-111 161

239 417
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Ovriga kortfristiga fordringar
Momsfordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Trygg Hansa

Uppsala Vatten, vatten
Uppsala Vatten, avfall
Returpappercentralen
Fastum

Certego

Uppsala Lyftservice
Telia

Acandia

One.com

Widesec

2022-12-31

64 354
520 981
585 335

-45 049
-15 225
-60 274

525 061

2022-12-31

107 374
12

55127
1402 283
1564 796

2022-12-31

53027
16 654
8 806
46 445
23 800
2 468
10 473
16 056
1210
254
817
180 010

12 (14)

2021-12-31

64 354
0
64 354

-32178
-12 871
-45 049

19 305

2021-12-31

106 315
0

0
1335498
1 441 813

2021-12-31

47 349
16 951
8578
41 806
24 991
2423
8901
14 978
0

0

0

165 977
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2022-12-31
Stadshypotek 0,98 2024-12-30 13 833574
Stadshypotek 0,79 2025-12-01 14 050 207
Stadshypotek 0,92 2024-12-01 16218 412
44 102 193

Kortfristig del av langfristig
skuld 724 508

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31

Réntekostnader 65 962
Styrelsearvoden 48 300
Sociala avgifter 15200
Revision 17 200
Fastighetsel 149 359
Fjarrvirme 64 544
Fastighetsskotsel 9202
Snordjning 5549
Forutbetalda avgifter och hyror 357 161
Ovriga poster 16 395
748 872

13 (14)

Lanebelopp
2021-12-31

14 213 574
14 217 331
16 395 796
44 826 701

724 508

2021-12-31

54 086
47 600
15 000
16 500

101 972

62 641
8756
4511

337744

4975

653 785
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Not 13 Stallda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 52 740 000 52 740 000
52 740 000 52 740 000
Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur
Tomas Xavier Hakan Hjortsmark
Ordforande
Tobias Lindstrom Ann Christoffersson

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Tornet 2
Org.nr 769621-1080

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tornet 2 for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:



- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden gora att en forening inte 1dngre
kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Tornet 2 for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller



forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nadgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréittslagen.

Uppsala

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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