Arsredovisning

for

Brf Tornet 2

769621-1080

Rékenskapsaret

2025

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Brf Tornet 2 intygar att resultatrdkningen och balansriakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 2 juni 2026. Féreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Uppsala den 2 juni 2026

Tomas Xavier
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Styrelsen for Brf Tornet 2, med séte i Uppsala, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.
Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplételsen far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i foreningen som medlem har pé
grund av upplételse. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen ar skyldig att
snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen,
avgora fragan om medlemskap.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 september 2023.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 7 april 2010 forvérvat fastigheten Kvarngéirdet 62:5 1 Uppsala kommun. Lagfart
erh6lls den 27 januari 2011. Fastigheten dr upplaten med dganderétt.

P& foreningens fastighet har det uppforts ett flerbostadshus i 5-8 véningar med totalt 61
bostadsrittsldgenheter, totala boytan ca. 5 283 kvm och tva lokaler med en total uthyrningsbar yta om ca.
273 kvm. Foreningen disponerar 6ver 59 parkeringsplatser varav 45 i garage, 10 biluppstillningsplatser
med eluttag for motorvirmare samt 4 MC-platser, ca 1 278 kvm.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullviardesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det barnvagnsforrad, stadrum, soprum och forréd. I fastigheten finns det dven
lagenhetsforrad i killarvaning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanlidggning GA1 avseende korvég, anordning for avledande av
dagvatten med brunnar och belysning. VA-ledningar och GA2 avseende vattenledning, anordning for
avledande av dagvatten med brunnar, garage inklusive nedfart, soprum for uthyrningslokaler, cykelforrad,
innegard exklusive uteplatser tillhdrande bostidder samt eventuella andra for fastigheten erforderliga
gemensamma anlidggningar.




Brf Tornet 2 2 (14)
Org.nr 769621-1080

Visentliga servitut

Servitut avseende utrymme for tio ldgenhetsforrad i kéllaren 1 angransande fastighet, Torngatan 24 och
32, till formén for foreningens fastighet, inkluderande rétt till &tkomst, dvs rétt att nyttja hiss, trappor och
gangpassager. Servitut avseende utrymme for vattenledning i kéllare till forman for angransande
fastighet, inkluderande rétt till atkomst dvs. rétt att nyttja hiss, trappor, gdngpassager och ldgenhetsforrad.
Foreningens fastighet belastas av servitut for allmén gdng- och cykeltrafik. Foreningens fastighet ar
belastad med ledningsritt for starkstromskabel med rattighetsbeteckning 0380-94/15.1.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Byggnaden féardigstdlldes 2011 och har asatts viardeér 2011.

Fastighetsavgiften uppgar till 1 724 kr per lagenhet. For lokaler belastas féreningen med fastighetsskatt
pa 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal med ML Mark & Byggservice och Upplands Boservice om teknisk
forvaltning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 14 april 2010.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall gors enligt stadgar, enligt uppréttad underhéllsplan, med
233 tkr per ar. Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 3 juni 2025 haft foljande sammanséttning:
Tomas Xavier Ledamot Ordforande

Tobias Lindstrém Ledamot

Ann Christoffersson Ledamot

Hékan Hjortsmark Ledamot

Annika Eriksson Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Niklas Feiff Feiff Revision AB
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Valberedning
Tomas Winqvist

Lars Olov Urfjéll

Sammankallande

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

-Foreningen har bundit om ett av sina lan.

-Fastighetsskotseln for innergérden har tagits 6ver av HSB.

-Arsavgifterna hdjdes med 15 % fran och med den 1 januari 2025.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 92 medlemmar. Under aret har 5 dverlatelser skett och ingen

andrahandsuthyrning har beviljats.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintidkter

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 IMD

2025
5458
-74
75

850
6 135

7936
246

9

194

79

2024
4935
25

74

754
6 227

8056
233
11
182

81

2023
4 888
317
74

754
6 347

8211
228
11
198

81

2022
4482
-409
74

683
6453

8348
157
12
216

80

3(14)

avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sadana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jamfora 6ver ar dr dven tidigare ar omrédknade.

Nettoomsiéttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsaveift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Skuldséttning/kvm uppliten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

4(14)

underhall + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — visentliga intdkter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens réntebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror till storsta del pé grund av 6kade avskrivningskostnader dd foreningen fran
och med 2025 bytt redovisningsregelverk frin K2 till K3 enligt nytt lagkrav. Aven riintekostnaderna har

Okat under aret, vilket har kostnadsforts per 2025-12-31.

Baserat pé foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregaende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang

Inbetalda

insatser

65 001 000

65 001 000

Upplatelse-

avgifter

64 234 000

64 234 000

Fond yttre

underhall

2655772

1235360

3891132

Balanserat

resultat

-4 957 872

-1210 197

-6 168 069

Arets

resultat

25163

-25163
-74 483

-74 483

Totalt

126 958 063

0

-74 483

126 883 580
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

-6 168 070
-74 483
-6 242 553

233 000
-6 475 553
-6 242 553

5(14)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

EENIS)

2025-01-01
-2025-12-31

5457 891
242 063
5699 954

-2.407 454
-412 405
-67 600
-1975 735
-4 863 194

836 760

15 042
-926 285
-911 243

-74 483

-74 483

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

4934 755
6 527
4 941 282

-2514 147
-454 536
-151 076

-1403 470

-4 523 229

418 053

13 853
-406 743
-392 890

25163

25163



Brf Tornet 2
Org.nr 769621-1080

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos entreprendr

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

|

2025-12-31

165 137 397
97219

362 332
165 596 948

165 596 948

5000

4 072 400
119 453
4196 853

133 144
133 144
4 329 997

169 926 945

7(14)

2024-12-31

167 031 867
126 386
414 430

167 572 683

167 572 683

5000

2 641349
129 741
2776 090

133 144
133 144
2909 234

170 481 917
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2025-12-31

129 235 000
3891132
133 126 132

-6 168 070
-74 483

-6 242 553
126 883 579

41 198 929
41 198 929

727 124
700
271722
9467
34023
801 401
1844 437

169 926 945

8 (14)

2024-12-31

129 235 000
2655772
131 890 772

-4 957 873
25163

-4 932 710
126 958 062

28 094 834
28 094 834

14 463 343
700

162 956

14 399

16 846

770 777
15 429 021

170 481 917



Brf Tornet 2
Org.nr 769621-1080

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

=74 483
1975 735
-4 932

1896 320

0

-55 884

108 766

-13 699 082
-11 749 880

13 104 095
13 104 095
1354 215

2568 379
3922 594

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

25163
1403 470
-165 725

1262908

8323

233 536
-146 823
-15 728 422
-14 370 478

14 936 259
14 936 259
565 781

2 002 598
2568 379
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1. Overgangen till K3 har inte
foranlett ndgra édndrade redovisningsprinciper, forutom vad géller redovisningen av byggnad som i
enlighet med K3-regelverket delats upp i komponenter och dér varje komponent fatt sin egen
avskrivningstid.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Anliaggningstillgangar

Tillampade avskrivningsprocent:

Byggnader 0,83-4%
Inventarier, verktyg och installationer 10%
Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024
Arsavgifter 4131 645 3585739
Hyror lokaler 483 455 478 008
P-plats och garage 475 029 458 507
Kabel-TV och bredband 172 020 167 399
Debiterad fastighetsskatt 10 260 12 901
Elavgifter 131 784 170 883
Vattenavgifter 53698 61319
5457 891 4 934 756

I arsavgiften ingar el, vatten, varme, kabel-TV och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel
Tradgardsskotsel
Klottersanering
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snoréjning/sandning
Serviceavtal
Systematiskt brandskyddsarbete
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Kabel-TV och bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Bredband (foreningens eget)
Datorkommunikation

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Underhéllsplan

Ovriga poster

2025

97 328
16 591
0

144 979
3811
15 850
38625
2691
45 460
0

26 970
167 516
122712
0

613 998
462 636
250 100
131 729
92 789
171 023
2152
492
2407 452

2025

68 120
105 164
3011
17 329
3029
15904
27918
152 317
0
13329
6284
412 405

11 (14)

2024

112 230
0
11529
148 410
15715
18 328
65618
15777
55415
2228
26 865
167 557
30367
164 640
551 631
465 245
228 948
167 036
88 804
171 055
4490

2 260
2514 148

2024

73 280
99 430
5123
17 945
2928
12 475
25250
133 617
55710
12 904
15 873
454 535
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode*
Arvode valberedning
Lon fastighetsskotare
Sociala avgifter

2025

55800
3000
0

8 800
67 600

12 (14)

2024

108 600
3000
5850

33626

151 076

*Stryrelsearvodet periodiseras inte fran och med 2025, da hela arvodet for aret ar utbetalt under

rakenskapsaret.

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgiende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

129 849 070
129 849 070

-14 817 203
-1 894 470
-16 711 673

52 000 000
52 000 000

165 137 397
142 000 000

56 812 000
198 812 000

2025-12-31

291 666
291 666

-165 280
29 167
-194 447

97 219

2024-12-31

129 849 070
129 849 070

-13 494 998
-1322 205
-14 817 203

52 000 000
52 000 000

167 031 867
136 400 000

66 928 000
203 328 000

2024-12-31

291 666
291 666

-136 113
-29 167
-165 280

126 386
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaftningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Fastum Fastriantekonto
Momsfordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Trygg Hansa

Fastum

Certego

Telia

Acandia

Torngatans SFF

KTC

Ovriga upplupna intékter

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Riéntesats
%

3,11

2,87

2,51

Om 5 ar berdknas skulden uppga till 38 290 433 kr.

Datum for
rinteindring
2029-12-30
2028-12-01
2027-12-01

2025-12-31

585335
585 335

-170 905
-52 098
-223 003

362 332

2025-12-31

272 286
2288001
1501 449

10 664

4072 400

2025-12-31

63 684
26 983

673
15 882
1307
6717
2 041
2165

119 452

Lanebelopp
2025-12-31
12 693 574
13 548 835
15 683 644
41 926 053

727 124

13 (14)

2024-12-31

585335
585 335

-118 807
-52 098
-170 905

414 430

2024-12-31

206 114
2 435 235

0
0

2 641 349

2024-12-31

60 947
25722

0
14 241
0
6 819
1624
3560

112 913

Lanebelopp
2024-12-31
12978 574
13 715 959
15 863 644
42 558 177

14 463 343
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Fjéarrviarme
Vatten
Underhall
Fastighetsskotsel
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga poster

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 14 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut
Arsavgifterna hdjs med 10 % frdn och med 1 januari 2026.

Arsredovisningen har beslutats 2026-05-12.

Uppsala den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Tomas Xavier
Ordforande

Tobias Lindstrom

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor

Hakan Hjortsmark

2025-12-31

162 729
0

0

15 240
66 054
54 620
3143

0

4 400
479 078
16 137
801 401

2025-12-31

52 740 000
52 740 000

Ann Christoffersson

14 (14)

2024-12-31

50 134
114 600
36 007
20 000
109 324
61 090
1742
41 063
9202
319480
8135
770 777

2024-12-31

52 740 000
52 740 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Tornet 2, org.nr 769621-1080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tornet 2 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter
foér mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &ar en hog grad av
sakerhet, men &ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA foér LCE anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en véasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utodver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Tornet 2 for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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